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世界共通の長期目標として2℃目標のみなら
ず1.5℃への言及
主要排出国を含むすべての国が削減目標を５
年ごとに提出・更新すること、共通かつ柔軟
な方法でその実施状況を報告し、レビューを
受けること

COP21（パリ協定）2015年12月13日

2015年 環境省 国連気候変動枠組条約第21回締約国会議資料から引用

日本は，2030年までに2013年比26%の削減
目標→本当に削減する必要がある
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2013年実績 2030年目安 削減割合（％）

産業部門 429 401 7%

運輸部門 225 163 28%

業務部門 279 168 40%
家庭部門 201 122 39%

エネルギー転換部門 101 73 28%

エネルギー起源CO2 1235 927 25%

エネルギー起源二酸化炭素の
各部門排出量の目安

3

単位：百万t-CO2

CO2では住宅，業務部門で各々約40%削減→
省エネ＋原単位改善が必須



0.8×0.8＝0.64

省エネ×原単位改善=低炭素化

kWh × CO2/kWh=CO2

4



平成21年（2009）5月～11月に８回
経済産業省・資源エネルギー庁の研究会
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生活の質を向上させつつ省エネルギーを
一層推進するライフスタイルの普及

http://www.meti.go.jp/press/2014/04/20140411001/20140411001.html

エネルギー基本計画

2014年4月11日閣議決定

2020年までに新築住宅・建築物について
段階的に省エネルギー基準の適合を義務化する。

2020年までに新築公共建築物等で、
2030年までに新築建築物の平均で、

• 建築物については、

ZEB（ネット・ゼロ・エネルギー・ビル）
を実現することを目指す

6



7国土交通省資料、2017
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既存建築物も基準適合表示可能
法第36条認定、行政庁認定マーク

基準レベル以上の省エネ性能
法第7条に基づくラベル

36条行政庁認定と
7条に基づく第三者認証(BELS)

9
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• 法人等の非住宅建築物 約19 億 8,158 万 m2

平成28年新築 2,605万 m2

対前年比 約 0.3%増
新築／ストック 1.3%

• 公共の非住宅建築物 約 06 億 4,720 万 m2

対前年度比 約 0.003%増

民間建築物の新築床面積割合
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http://www.mlit.go.jp/common/001198960.pdf 10
建築物ストック統計（国交省2017年8月31日）
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50%以上省エネ（ZEB Ready）を満たした上で、
太陽光発電等によりエネルギーを創ることで、
正味でゼロ・エネルギーを目指す

12

ZEB
（正味で100%以上省エネ）

Nearly ZEB
（正味で75%以上省エネ）

ZEB Ready
（50%以上省エネ）

昇降機
給湯

空調
換気
照明

50%削減

Pictgram created by Muharrem Senyil, Lance Hambly from Noun Project

ZEBの定義

正味で75％以上省エネを達成したものをNearly ZEB
正味で100％以上省エネを達成したものをZEB

ただし、
高層の大規模建築物等では屋上面積が限られ、
エネルギーを創ることに限界がある ➡ 評価に考慮する必要

＋
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 RE100(Renewable Energy 100)は、Climate 
Week NYC2014で発表され、欧米に加えてインドや
中国で注目、世界全体で約90社が加盟

 事業運営を100%再生可能エネルギーで調達することを
目標に掲げる企業が加盟するイニシアチブ

 毎年データを開示し、RE100はその進捗状況を報告する
 日本では、リコー、積水ハウス、アスクル、大和ハウス

(EP100にも参加）、ワタミが参加

1）自社施設内や他の施設で再生可能エネルギー電力を自ら
発電する

2）市場で発電事業者または仲介供給者から再生可能エネル
ギー電力を購入する

http://there100.org/から引用作成 13

http://there100.org/
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 事業のエネルギー効率を倍増させること（省エネルギー
による改善50％等）を目標に掲げる企業が参加する国際
ビジネスイニシアチブ。

 消費エネルギー単位毎の経済生産性を2倍にすることで、
企業はエネルギーコストの削減および競争力強化の恩恵
を受けることができる。

 ジョンソンコントロール、H&Mなどが参加。日本では大
和ハウスが参加。

https://www.theclimategroup.org/project/ep100 14
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ZEBガイドライン委員会にて作成→2017/2/15から公開
エクセル入力シートも公開：総計ダウンロード数 22,293

日本のガイドライン・パンフレット

15
https://sii.or.jp/zeb28/zeb_guideline.html
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日本のガイドライン・パンフレット

16
https://sii.or.jp/zeb28/zeb_guideline.html

中規模オフィス 小規模オフィス 老人ホーム スーパーマーケット
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ZEB ローソン: LAWSON
2017年2月17日 東京都小平市にオープン
61% 省エネ＋22kW 太陽電池

http://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/house/jutakukentiku_house_tk4_000129.html
17
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ミニストップのZEB（2017年9月22日）

https://www.ministop.co.jp/corporate/release/assets/pdf/20170922_1.pdf
18

100件のうち3割（32件）がNearly ZEB
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ZEB達成度：設計値
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 平成28・平成29年度ZEB（経産省＋環境省）補助金受給建物を対象
 『ZEB』 は6件、Nearly ZEB は 5件、ZEB Ready は65件
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19https://sii.or.jp/zeb29/conference.htmlから引用
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設計値と実績値の年間一次エネルギー
消費量（24物件集計値）

実績値平均では、設計値以上の一次エネルギー削減率を達成
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※ 創エネ含む・その他含まず

20https://sii.or.jp/zeb29/conference.htmlから引用
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実績値で達成出来た要因

『達成』の要因（事業者が評価） 該当数
（ｎ = 24)

該当率
〔 % 〕

「省エネ意識」の高揚
・エネルギー消費量の経時変化の”見える化”を図り、施設の利用者が
エネルギー消費量の動向を共有出来るようになった。これにより省エネルギ
ー化推進の広報に関心が高まり、協力を得易い環境を創ることが出来た。

17 71

エネルギー管理が適正
・設備区分ごとにエネルギー計量がなされており、「設計値」と「実績値」
を対比しながら省エネルギーのＰＤＣＡが実践できている。

16 67

省エネルギー計画が適正
・Ｗｅｂプログラムを使って省エネルギー効果を算定している。 15 63

「チューニング」が適正
・ＢＥＭＳにより、エネルギー消費量の「設計値」と「実績値」の対比が短
時間で、且つ容易に出来るようになった。また、環境値の計測も行ってお
り、”設定変更”の効果を客観的に評価できるようになった。

9 38

省エネルギー「設計値」に裕度有
・Ｗｅｂプログラムで省エネルギー効果を評価できない技術を導入しており、
結果として「設計値」の裕度となった。

7 29

運用条件が計画時想定から変更有
・施設の利用者数、営業時間などの実施時の運用条件が計画段階と異なった。
その乖離の程度に応じてエネルギー使用量の実績値を補正した。

5 21

21https://sii.or.jp/zeb29/conference.htmlから引用
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ベストプラクティスの収集が重要

「ZEB先進事例集」の作成
Net Zero energy building Advanced Case Collection

公益社団法人 空気調和・衛生工学会

国内のZEB先進事例14件を紹介

Zero Energy Building
Nearly Zero Energy Building
ZEB Ready 

実績値による評価

22
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ZEBの将来

改修ZEB
圧倒的なストックへの対策

設計時→運用時評価
サービス、運営管理がビジネスに

WEBプログラムで計算できない技術
学術研究と実績評価

オフサイトの再生可能エネルギー
省エネだけではなく、調整力が価値を生む
2000m2を越える建物のZEB、地域への展開

23



スマートグリッド

【エネルギーフローを最適管理する司令塔】

BEMS （ビル）GEMS （グリッド） HEMS （住宅） CEMS （コミュニティ）

￥

火力発電所など

水力発電所

太陽光発電／ガスタービン発電
機／蓄電池設備つきビルICTによる制御

変電所

風力発電所

エネルギー
貯蔵設備

電気の流れ
情報の流れ

送配電網

電気自動車

蓄電池

太陽光パネル

スマートハウス

HP給湯器

燃料電池

電力ネットワーク
（グリッド）

スマートビル

太陽光発電所

揚水発電所

再生可能エネルギー電源

スマートメーター

スマートコミュニティ

電力品質（電圧・周波数）問題 無理のない節電スキームの実行

早稲田大学スマート社会技術融合研究機構 ACROSS http://www.waseda.jp/across/

(電力網と情報網の高度融合ネットワーク:林泰弘)

24
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未来投資戦略 2017

IoTやビッグデータ、人工知能（AI）等の
イノベーションをあらゆる産業や社会生活
に取り入れ、さまざまな社会課題を解決す
る「Society 5.0」の実現に向けた政府施策

 健康寿命の延伸
 移動革命の実現
 サプライチェーンの次世代化
 快適なインフラ・まちづくり
 FinTech

IoTなど、技術革新を駆使した
新たな仕組みが提示

25
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未来投資戦略 2017
「未来投資戦略 2017 具体的施策」抜粋

健康経営銘柄および健康経営優良法人認定を拡大するとともに、
働き方改革等も踏まえ、健康経営の質の向上と更なる普及を図る（p.42）

成長性の高い不動産への転換や供給に向けた投資を促す観点から、
環境性、快適性等の品質に優れた不動産を適正に評価するなど、
実用性に優れた不動産情報の整備・公開、新たな認証制度の創設、
不動産鑑定評価制度の見直しを行う。 （p.58）

長時間労働を是正し、働く方の健康を確保しつつ、
個人が意欲と能力を最大限に発揮することを支援 （p.95）

柔軟な働き方が普及する中で、最新の技術を活用した健康管理手法等
について、好事例の収集、開発・普及支援等を行っていく。 （p.95）

「働く人の健康増進」
「快適性等に優れた不動産への投資の促進」が明文化

26
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ESG投資と建築

ESG とは Environmental, 
Social, and corporate 
Governance

• 国連環境計画 金融イニシアチブ

• PRIには、約1600の企業が署名、全資産
は60兆ドル

https://www.unpri.org/about
27
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ESG投資
ESG（Environment, Social, Governance）要素を考慮する投資

投資の際に企業の価値を測る材料

定量的な財務情報
（利益率など）

未財務情報
→ESG要素

Environment
地球温暖化
生物多様性など

Social
従業員の健康
女性の活躍
快適・健康性など

Governance
取締役の構成
公正な競争など

建物の環境性、健康性、快適性などを評価
http://www.gpif.go.jp/operation/esg.html

28
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Green Building ー Brown Building

29
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ESG投資と建築

30

ブラウン
ディスカウント

グリーンプレミアム

ESGスコア

座礁資産

2012 2017

頻
度

GRESB資料を参考に作成
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• GRESBとは、不動産のための世界的なESGベンチマーク
• 会社、ファンド、アセットのサステイナブル性能を評価
• エネルギー、温室効果ガス排出、水、廃棄物などの評価

項目を含む
• 1,200以上の不動産会社とファンドを評価、対象となる

資産は2兆8,000億ドルを超える
• 60以上の年金基金と信託が、投資管理においてGRESBの

データと分析ツールを使用している。

GRESB

31

https://gresb.com/
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Health&Well-being Module

32

https://gresb.com/、CSRデザイン堀江隆一資料から作成
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WELL Building Standard

33

評価結果
必須条件をすべて満たした上で、
最適化条件を満たした割合によって
結果を数値化（10点満点）

Wellness スコア＝5 + (OA /TO)* 5
（小数点以下切り捨て）

OA：最適化条件達成数
（Optimizations Achieved）

TO：最適化条件総数
（Total Optimizations）

Silver
スコア：5 - 6

Gold
スコア：7 - 8

Platinum
スコア：9 - 10
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fitwel

米国疾病予防管理センター（CDC)と連邦サー
ビス局（GSA）が協同で提案
12項目の評価

https://fitwel.org/
34
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知的生産性の価値

費用
北米

日本
Rosenfeld Abdou と

Lorsch EPA Woods BOMA

人件費〔ドル/(m2・年)〕 3000 2180 2000 2370 1300 3700

空調運営費用
〔ドル/(m2・年)〕 - 20-

100 60 120 29 -

エネルギー費用
〔ドル/(m2・年)〕 15 10-20 20 20 15 36

エネルギー費用に対する人
件費の比率 200 114-

218 100 118 87 103

注 羽田ら（2006）の試算, 2004年度電力総合単価15.70円／kWh, 2004年平均為替レート108.19円／ドル, 
2004年事業所規模5人以上を対象とした平均総実労働時間151.3時間/月および出勤日数19.7日／月を用いて算出。

35

人件費100：ビル賃料１０：エネルギー１
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地球温暖化対策のため、冷房時の室温を28℃で快
適に過ごせる軽装や取組を促すライフスタイル「
クールビズ」の取組にご理解をいただき、28℃を
目安に、冷房時の外気温や湿度、建物の状況、体
調等を考慮しながら、無理のない範囲で冷やし過
ぎない室温管理をお願いいたします。

どうして「28℃」？環境省2017年8月

42
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SDGs
ZEBはSDGsの多くの項目に関係する

43
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持続可能な開発目標（SDGs）
推進本部会合（第４回）

政府のSDGsアクションプラン2018において
ZEB、ZEHが優先課題⑤の主な取組として位
置付けられている

平成29年12月26日（火）＠首相官邸

http://www.kantei.go.jp/jp/singi/sdgs/dai4/gijisidai.html
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